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ZONSER STRASSE 40

DAS BAUVORHABEN
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DIE WOHNUNGEN
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EG | Zweizimmerwohnung

Raum GroBe

Ankleide / Garderobe 3,19 m2
Flur 3,45 m2
Bad 2,64 m2
Schlafen / Arbeiten 10,85 m2
Kochen / Wohnen 11,08 m2
Abstellen 0,84 m2
Terrasse zu 1/2 1,70 m2

Gesamt 33,75 m2
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Aufgrund der geschickten Aufteilung konnten
auf einer Gesamtflache von 34,10 gm

zwei Zimmer realisiert werden.

Ein Oberlicht in der Wand zum Schlafzimmer
lasst Tageslicht in das hell geflieste
Badezimmer.
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EG | Wohnung O




EG | Einzimmerwohnung

Raum GroBe

Diele 2,66 m2
Bad 3,53 m2
Klche 4,19 m2
Schlafen / Wohnen 10,00 m2
Terrasse zu 1/2 6,95 m2

Gesamt 27,33 m2
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Die Uberwiegend bodentiefen Fenster lassen
viel Licht in die nach Siden ausgerichtete
Wohnung. Die zur Hélfte Gberdachte Terrasse
ladt zu entspannten Stunden unter freiem

Himmel ein.
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1. OG | Dreizimmerwohnung

Raum GroBe 1. OG | Wohnung 03 Die Wohnung 083 erstreckt sich Gber das ge-
samte erste Obergeschoss.

Diele / Garderobe 5,16 m2 Der Wohn- und Lebensbereich orientiert sich

Schlafen 15,51 m2 zum ruhigen Innenhof.

Hauswirtschaft 1,92 m2 In den Wandnischen der Kiiche ist ausrei-

Bad 5,30 m2 chend Platz zum Einbau von Hochschranken

Wohnen 28,40 m2 Das zwischen Bad und Wohnbereich liegende

Kiche 13,17 m2 5 historische Fenster wird erhalten und leitet

Zimmer 10,00 m2 | Tageslicht ins Bad.

Balkon zu 1/2 3,11 m2 Der Hauswirtschaftsraum erhalt Anschliisse

fur Trockner und Waschmaschine.

Gesamt 82,57 m2
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2. OG | Finfzimmerwohnung

Raum GroBe 2. OG | Wohnung 04 Die Wohnung 04 ist eine Maisonettwohnung,
die sich Uber das zweite und dritte Ober- und
das Dachgeschoss erstreckt.

Diele / Garderobe 4,71 m2

Wohnen 27,45 m2 Im 2. OG befindet sich der groBzugige Wohn-

wC 1,67 m2 und Lebensbereich. Die schéne Dachterrasse

Hauswirtschaft 1,80 m2 ist sowohl vom vom Wohnbereich als auch

Flur 3,75 m2 von der Kiiche aus zuganglich.

Kochen / Essen 29,63 m2 Der Koch- und Essbereich 6ffnet sich bis

Terrasse zu 1/2 7,36 m2 unter das Dach des Hinterhauses und verfiigt

s somit tiber sehr groBziigige Deckenhdhen.

2. OG Gesamt 76,37 m2
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3. OG | Finfzimmerwohnung

Raum GroBe

Flur 4,03 m2
Hauswirtschaft 1,42 m2
Zimmer 10,17 m2
Zimmer 10,17 m2
Bad 4,09 m2

3. OG Gesamt 29,88 m2

Im 3. OG sind zwei Zimmer und ein Bad
geplant.

Im Hauswirtschaftsraum sind Anschlisse fur
Waschmaschine und Trockner vorgesehen.

Naturlich kénnen lhre individuellen Wiinsche
bezliglich der Raumaufteilung zur Zeit noch
berticksichtigt werden. So dass hier ebenfalls
eine Lésung mit einem Zimmer moglich ware.

3. OG | Wohnung 04
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DG | Finfzimmerwohnung

Raum GroBe

Flur 1,15 m2
Bad 8,68 m2
Zimmer 12,23 m2

DG Summe 22,06 m2

2.0G Summe 76,37 m2
3.0G Summe 29,88 m2
DG Summe 22,06 m2

Wohnflache gesamt WE 04 128,31 m2

Schlafen
Im DG ist ein zum Hof ausgerichtetes Schlaf-
zimmer und ein Bad vorgesehen.
Auch im Dachgeschoss kénnen lhre individu-
ellen Winsche bezliglich der Raumaufteilung
zur Zeit noch berilcksichtigt werden.

DG | Wohnung 04




NIPPES




Einen Stadtteil im Stadtteil stellt das ,,Sech-
zigviertel“ dar, das seinen Ursprung in einer
Werkssiedlung des Ausbesserungswerks der
Eisenbahn hat.

Noch heute erinnern viele Gebaude auf dem
ehemaligen Eisenbahngelénde an die Blite-
zeit des Stadltteils.

Die so genannte ,Kleine Wagenhalle“- ein
Uberrest des Nippeser Eisbahnwerkes—
nutzten lange Zeit freischaffende Kiinstler als
Atelier.

Der Name der autofreien Siedlung ,,Stellwerk
60“ im Sechzigviertel deutet noch immer dar-
auf hin, wie Nippes seinen Anfang nahm mit

60 Morgen Land, erworben durch die Rhei-
nische Eisenbahngesellschaft.

Das Sechzigviertel begeistert zudem mit sei-
nen zahlreichen Fassadenmalereien, die Ende
des 19. Jahrhunderts entstanden sind und
teils auch Ereignisse der Nippeser Geschichte
darstellen.

Ebenso blickt das Veedel seit jeher stolz

auf seine vielen Kneipen. Ob an der Merhei-
mer StraBe, der SechzigstraBe oder an der
HartwichstraBBe, Uberall schenken Kobesse
frisches Kélsch aus.




KURZBAUBESCHREIBUNG




BALKONE UND TERRASSEN WANDE, DECKEN UND BODEN
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ELEKTROINSTALLATION




Bader und WCs erhalten im Bereich der
Sanitérobjekte Wandfliesen im Format 10 x
10 cm. Alle weiteren Wand- und Deckenfla-
chen werden gespachtelt und erhalten einen
Dispersionsfarbanstrich in WeiB.

Die Béden werden entsprechend der ausge-
wahlten Wandfliese gefliest.

Waschtische, Duschen und Badewannen
erhalten verchromte Einhebelarmaturen aus
Messing mit Keramikmischsystem des Fabri-
kates Hansgrohe, Talis S oder gleichwertig.







Wir Uber uns

In der Umsetzung des Entwurfsansatzes

und in der Auseinandersetzung mit den vom
Umfeld gesetzten Grenzen hin zu einem stim-
migen Raumgefiige liegt fur uns der Sinn der
Architektur im Wandel der Zeit.

Ob Neubau oder Sanierung, Achtsamkeit im
Umgang mit dem Umfeld pragt unsere Archi-
tektur. Durch die Analyse des Bestehenden
wollen wir die vorhanden raumlichen Quali-
taten herausarbeiten und individuelle Kon-
zepte innerhalb eines Kontextes entwickeln.
Das Hinzugegebene verschmilzt mit dem
Bestehenden zu etwas Neuem, einer Weiter-
entwicklung des Vorhandenen.

Die individuelle Entwicklung von Gestal-
tungsansatzen und Gebaudefunktion, eine
sorgfaltige Planung, das préazise Zeit- und
Kostenmanagement, die sorgfaltige Auswahl
der Baumaterialien und die hohe handwerk-
liche Qualitat in der Bauausfuhrung sind die
Richtlinien unserer Arbeit.

weitere Informationen:

Kdneke Architekten
RoBstraBe 12 (alte Schokoladenfabrik)
50823 Kalin

Tel.: 0221 989 449 40
Fax: 0221 989 449 41
Mail: kontakt@koeneke-architekten.de







Samtliche Angaben in dieser Broschure dienen lediglich einer Vorabinformation und stellen den vorlaufigen Planungsstand zum Zeitpunkt der Druckfertigung
dieser Broschtire dar. Anderungen bleiben daher vorbehalten, insbesondere auch im Hinblick auf die Inhalte der Baubeschreibung, Grundrisse, GréBen- und
Preisangaben sowie die mit Grundrissplanen, Detailzeichnungen und der Projekttibersicht verbundenen Angaben. Diese Broschure stellt ausdriicklich kein
Vertragsangebot dar. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird keine Haftung ubernommen. Mdéblierungen und Einbauten gehdren nicht zum

Ausstattungsumfang. Abbildungen enthalten Sonderausstattungen.




